N{leInIIZ’I zmluva ¢. NZ 71/2022 - opakovana

uzatvorena podla § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov, VSeobecne zavdzného nariadenia Obce Nenince o0 pridel'ovani
obecnych najomnych bytov ¢. 3/2014, zak. ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
socialnom byvani a stvisiacich platnych pravnych predpisov medzi:

medzi

ZMLUVNE STRANY

Nazov organizacie: OBEC NENINCE

Adresa: Hlavna 238/110, 991 26 Nenince

Statutarny zastupca: Ladislav Hives, starosta obce

Bankové spojenie:  OTP Banka Slovensko, a.s. Velky Krtis
IBAN: SK60 5200 0000 0000 0563 2736 (do 31.3.2022)
CSOB, a.s. pobotka Velky Krti§
IBAN: SK81 7500 0000 0040 2975 3784 (od 1.4.2022)

d’alej len ,,prenajimatel™)
a
Meno a priezvisko: Andrej Lichvar

Rodné ¢islo: I
Bydlisko: Bétorova 55

(d’alej len ,,najomca*)

W

ClL 1.

Prenajimatel’ a najomca respektujuc ucel Socidlneho najomného byvania v Obci Nenince
v zmysle ustanoveni zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a Socialnom
byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 443/2010 Z.z.) uzatvaraji tato
najomnu zmluvu.

CL 11.
PREDMET A ROZSAH NAJMU

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt nachadzajuci sa v bytovej jednotke
bezného $tandardu v obci Nenince, na ulici Safranova, &islo supisné 671 Cislo orientacné
42, postaveny na parcele ¢islo CKN 1821/26 nachadzajuci sa v katastri obce Nenince, LV
& 494. Celkovéa plocha bytovej jednotky je 59,48 m?. Byt pozostava: obyvacia izba +
kuchyna, kipel'na + WC, spaliia, chodba, zadverie, izba.



K bytovému prislusenstvu patria: zdklady domu, strecha, obvodové mury, priecelie, vchody,
vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie. Spolo¢nymi zariadeniami
jednotlivych stavieb st najmi: bleskozvody, kominy, vodovodné, kanalizacné a elektrické

pripojky.

Byt je ku ditu uzatvorenia najomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, ¢o najomcovia
potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

Presny popis stavu bytu a prisluSenstva obsahuje zapisnica o prevzati bytu, ktora je
neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy a tvori jej prilohu.

Néjomca bytu a 0soby, ktoré s nim ziji v domacnosti, maji popri prave uzivat byt aj pravo
uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu. Byt, ktory je predmetom tejto zmluvy, nemozno uzivat’ na iné
ucely, ako na byvanie.

CI. 1.
NAJOMNE A I'JI’{RADA ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Spdsob vypoctu najomného, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, spdsob ich
platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysSit' ndjomné,
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu azmenit' dalSie podmienky zmluvy
ustanovuje osobitny predpis, ktorym je Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky
z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien ndgjmu bytov, ktorym sa meni a dopiiia vymer
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 12.marca 1996 ¢. R-1/1996, ktorym sa urcuje
rozsah tovaru s regulovanymi cenami v zneni neskorsich predpisov.

2. Najomné a iihrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu:

Najomné: 114,10 € / mesacne
v tom:

- zakladné najomné: 90,00 €/ mes.

- fond udrzby : 24,10 €/ mes.

Platba a spdsob uhrady
(1) Cislo uétu:OTP Banka Slovensko,IBAN SK60 5200 0000 0000 0563 2736 (do 31.3.2022)
CSOB a.s., IBAN SK81 7500 0000 0040 2975 3784 (od 1.4.2022)
Variabilny symbol: 671
(2) Obec Nenince, Hlavna 238/110, 991 26 Nenince — ak osobne.
(3) Postovou poukazkou /su k dispozicii na Obecnom trade v Neninciach/

3. Ostatné naklady spojené s uzivanim bytu /spotreba energii, poplatky za odvoz odpadu,
vodné, stocné/ hradi najomca priamo dodavatel'om uvedenych sluzieb.

4. Prenajimatel’ je oprédvneny vykonat zmenu — zvySenie ndjomného jednostrannym
pisomnym oznamenim n&jomcovi.

5. Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu sa platia vo forme preddavkov spolu
S najjomnym, taktieZ podla evidencného listu vypoctu ndjomného. Najomné a thrady za
plnenia spojené S uzivanim bytu su splatné mesacne , do 20. dia v prislusnom mesiaci na
ucet obce.



ClL IV.
DOBA PLATNOSTI ZMLUVY A ZANIK NAJMU

1. Najomny pomer vznika diiom 01.01.2022 a uzatvara sa na dobu uréita a to do 31.12.2024.
2. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moéze najomny pomer skoncit’ z tychto dovodov:

a/ vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran, v ktorej musi byt uvedeny den
skonc¢enia najomného vztahu,

b/ pisomnou vypoved'ou zo stany najomcu, priCom najomca jej opravneny dat’ pisomnu
vypoved’ z akéhokol'vek dovodu andjomny pomer sa kon¢i uplynutim 3-mesacnej
vypovednej lehoty, ktora zacne plynut prvym diom mesiaca nasledujuceno po mesiaci
v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatel'ovi;

¢/ pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a, priCom prenajimatel’ je opravneny
vypovedat’ najomny vztah z dovodov taxativne uvedenych vust. § 711 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je 3-mesacnd azacne plynat prvym dnom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena ndjomcovi,

3. Najomny pomer sa kon¢i tiez uplynutim doby, na ktori bol zmluvnymi stranami
dohodnuty.

4. Najmenej 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu, prenajimatel’ zaSle
najomcovi oznamenie 0 moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, ato spolu
svyzvou na predlozenie dokladov preukazujucich splnenie kritérii v zmysle zdkona ¢.
443/2010 Z.z.. V pripade, e najomca najomného bytu bude mat zaujme o predizenie
platnosti najomnej zmluvy v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z., je povinny najneskor 2 mesiace
pred ukonenim platnosti zmluvy dorudit’ prenajimatelovi _pisomna Ziadost’ o prediZenie
doby trvania najmu a zaroven so ziadost'ou predlozit’ pisomné doklady preukazujice splnenie
kritérii stanovenych v zakone ¢.443/2010 Z.z pripadne v inych vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov (Zakon ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime V zneni neskorSich
predpisov, Vynos MV RR SR ¢. V-1/2004, Vynos MV RR SR ¢. V-1/2006).

5. Ziadost' o prediZenie najomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo v Neninciach
ktoré posudi splnenie stanovenych kritérii a doruc¢i prenajimatelovi podklady na uzavretie
dodatku k nijomnej zmluve, pri¢om doba najmu méze byt prediZena o dobu uréena vo
vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch, ktorymi sa tento najomny vzt'ah spravuje.

CL V.
PRAVA A POVINNOSTI VYPLYVAJUCE Z NAJMU BYTU

1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ nijomcovi byt v stave spdsobilom na uZivanie
a zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolo¢nych
priestorov obytného domu.

2. Najomca sa zavazuje pocas najomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit’ naklady spojené s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych oprav
a nakladov spojenych s beZznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obcianskeho
zékonnika.



3. V zaujme zabezpeCovania riadneho vykonu uZzivacich prav ostatnych najomnikov sa
najomca zavizuje predmetny byt, spolocné priestory a zariadenia domu uzivat riadne
a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu, reSpektovat’ platny
domovy poriadok, ako aj rozpis sluzieb vo vchode a podielat’ sa ha upratovani spolo¢nych
priestorov a okolia.

4. N3jomca je opravneny byt uzivat pre vlastné potreby a potreby svojej rodiny, pricom
k trvalému pobytu v byte je opravneny sa prihlasit’ iba najomca, jeho deti, ktoré s nim ziju
V spolo¢nej domacnosti, manzel, druh a pripadne rodi¢ na zéklade suhlasu prenajimatela. Iné
osoby mozu byt prihlasené k trvalému pobytu v tomto byte len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela .

5. Stavebné upravy v byte je ndjomca opravneny vykonat’ len na zéklade predchédzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a s tym, ze bude zachovany povodny stav a vybavenie bytu.
Néjomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s Gpravami v byte.

6. Po skonCeni najmu sa ndjomca zavdzuje odovzdat predmetny byt spolu s vnutornym
vybavenim a zariadenim prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Vzniknuté $kody, ktoré pocas najmu vzniknii na byte alebo jeho
zariadeni sa zavizuje v plnej vySke prenajimatelovi uhradit’ po odovzdani bytu, pripadne
prenajimatel’ je opravneny vzniknuté Skody zapocitat’ voci uhradenej Kkaucii zo strany
najomcu a finan¢ne vysporiadat’ s obcou Nenince , ktorému bola kaucia uhradena v zmysle ¢l.
VII., bod 3. tejto zmluvy.

7. Ngjomca sa zavizuje pocas najomnej doby umoznit vstup do bytu opravnenym
zamestnancom a zastupcom prenajimatela alebo obce Nenince, ako aj zamestnancom
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja SR, zamestnancom prislusného krajského
stavebného uradu a inych kontrolnych orgdnov, s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu.

8. Byt je njjomcovi odovzdany za Ucelom byvania a ndjomca nebude v byte uskutociiovat’
zivnost, podnikat’ alebo robit’ ¢innosti, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu. Prenajimatel’
je opravneny za tymto u¢elom robit’ kontroly.

9. Njjomca sa zavizuje najneskor do 30 kalendarnych dni od nadobudnutia u¢innosti zmluvy
prihlasit’ seba, ako aj d’alSie osoby zijlice s iou v spolo¢nej domacnosti k trvalému pobytu
Vv tomto byte na zaklade sthlasu prenajimatela.

10. N4jomca je povinny do 30 kalendarnych dni nahlasit’ prenajimatelovi vSetky zmeny
udajov, ktoré vyplyvaju z VZN ¢. 3/2014, ako aj ustanoveni tejto zmluvy, ktoré mézu mat’
vplyv na vypocet vysky zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu (napr. zmena poctu osdb,
zmena zarobkovych pomerov, uzavretie manzelstva a pod.).

11. N4jomca bytu je povinny na svoje naklady byt a prisluSenstvo bytu udrziavat v stave
sposobilom na riadne uZzivanie, najmé vc€as zabezpecovat’ udrzbu a opravy. Je povinny konat’
tak, aby pri udrziavani, uzivani a pri inom nakladani s bytom v dome nerusil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich uZivacich prava. Najomca je zaroven povinny zabezpeCit najmi
v zimnom obdobi pravidelné vetranie bytu tak aby zabranil vzniku nadmernej vlhkosti
a plesni. Prenajimatel’ je oprdvneny za tymto ucelom robit’ kontroly.

12. Najomca bytu v dome je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo¢nych ¢astiach domu alebo spolo¢nych
zariadeniach domu alebo prisluSenstve spOsobil sam alebo 0soby, ktoré prenajaty byt
spolo¢ne s nim uzivaju.

13. Najomca bytu vdome je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere vstup do bytu zastupcovi prenajimatela, zastupcovi obce Nenince, ako
aj osobe opravnenej vykonavat opravu audrzbu za Ucelom vykonania obhliadky alebo
opravy, ako opravu nezabezpe¢i sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo
spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z prenajatého bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni

4



na meranie spotreby vody v byte, odpoCet nameranych hodnét, ako aj revizie plynovych
a elektrickych zariadeni v byte. Ak ndjomca bytu neumoZzni na poziadanie vstup do bytu,
zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

ClL. VL.
SPOLOCNY NAJOM BYTU

1. Byt mdze byt v spolocnom najme viacerych oséb. Spolo¢ni ndjomcovia maji rovnaké
prava a povinnosti.

2. Spolo¢ny najom vznika tiez dohodou medzi doterajSim nijomcom, d’alSou osobou a
prenajimatel'om.

3. Z pravnych tkonov tykajucich sa spolo¢ného najmu bytu st opravneni a povinni vsetci
spolo¢ni najomcovia spolo¢ne a nerozdielne.

4. Ak za trvania manzelstva manzelia alebo jeden z nich sa stanii najomcami bytu, vznikne
spolo¢ny ndjom bytu manzelmi.

5. Ak sa niektory z manzelov obom manzelom stal najomcom bytu pred uzavretim
manzelstva, vznikne obom manzelom spolo¢ny ndjom bytu uzavretim manzelstva.

ClL VII.
OSOBITNE USTANOVENIA

1. Njjomca prehlasuje, Ze je fyzickou osobou, ktorej Cisty mesacny prijem a Cisty mesacny
prijem o0s6b s nou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne podl'a osobitného
predpisu (z. ¢. 601/2003 Z. z. 0 ZzZivotnom minime), neprevysuje trojnasobok Zivotného
minima platného k 31.12. kalendarneho roka predchadzajuceho roka. Toto vyhlasenie sa
povaZzuje za opakované pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy a Vv pripade presiahnutia
trojnasobku zivotného minima platného k 31.12. posudzovaného kalendarneho roka sa
njjomca zavdzuje tuto skuto¢nost oznamit' prenajimatelovi najneskdr do 15.01.
nasledujticeho kalendarneho roka.

2. Njjomca sa zavizuje, Ze pocas celej doby platnosti ndjomného vztahu umozni vstup do
bytov zamestnancom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky,
prislusného krajského stavebného tradu ainych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu.

3. N4jomca berie na vedomie, Ze k podpisu najomnej zmluvy prenajimatel’ pristupi az po
splneni podmienky zlozenia vinkulovaného vkladu v prospech prenajimatel’a v pefiaznom
ustave vo vyske Sest (6) mesacného najomného a sluzieb spojenych suZivanim bytu.
Vinkulovanu finan¢na zabezpeku je prenajimatel’ opravneny pouzit’ na thradu neuhradenych
a splatnych zavizkov najomcu vzniknutych v stvislosti s uzivanim bytu.

Najomca si je vedomy skutoCnosti, Ze s finanénym vkladom vinkulovanym v prospech
prenajimatela nebude moct’ disponovat’ pocas celej doby trvania najomného vztahu.
V pripade ukoncenia najomnej zmluvy, po uspokojeni prip. pohl'adavok prenajimatel’a, bude
vinkuldcia na ziadost’ prenajimatel’a zruSenad, prip. bude ndjomcovi vrateny jej zostatok.

4. N4jomca je povinny starat’ Sa 0 to, aby na veci nevznikla Skoda.

5. Ngjomca je povinny dodrziavat platné pravne predpisy, a to najmé predpisy BOZP,
poziarnej, civilnej ochrany, ochrany majetku a zivotného prostredia pri uzivani predmetu
najmu.



CL VIILI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny adoplnky tejto zmluvy mozno vykonat len pisomnou formou so stthlasom
obidvoch zmluvnych stran, okrem zmien, tykajacich sa vySky najmu a thrad za poskytované
sluzby podla €l. III. tejto zmluvy, ktoré je prenajimatel’ opravneny vykonat’ jednostranne.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, zktorych jeden (1) je uréeny pre
prenajimatel’a a jeden (1) pre najomcu.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a a¢innost’ dinom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na www.nenince.sk. Najomca berie na vedomie, ze
prenajimatel’ je povinnou osobou v zmysle § 2 ods. 1 zak. ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v platnom zneni a suhlasi so zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto
zmluvy tretim osobam.

V Neninciach, dna: 15.12.2021 V Neninciach, dia: 15.12.2021

Obec, zastipena starostom obce Néijomca
Ladislav Hives






